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ze dne 19. 12. 2013
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	1)
	rozhodlo

a) nabýt darem nemovité věci do vlastnictví kraje, a to:

část pozemku parc. č. 94 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 832-122/2014 ze dne 9. 10. 2014 a nově označenou jako pozemek parc. č. 94/2, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 17 m2,
části pozemku parc. č. 135/1 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu č. 832-122/2014 ze dne 9. 10. 2014 a nově označené jako pozemek parc. č. 135/3, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 22 m2 a pozemek parc. č. 135/4, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 42 m2,
se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí,
vše v k. ú. a obci Fulnek,
z vlastnictví města Fulnek, se sídlem nám. Komenského 12, Fulnek, IČ 00297861,

za podmínky, že kraj jako obdarovaný uhradí náklady spojené s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) předat nemovité věci specifikované v bodě 1) písm. a) tohoto usnesení do hospodaření organizace Základní umělecká škola J. A. Komenského, Studénka, příspěvková organizace, Butovická 376, Studénka, IČ 62330349, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví krajem vkladem práva do katastru nemovitostí 


	
	../....

	2)
	bere na vědomí 

a) žádosti společnosti MARPOL Group s.r.o., Olbrachtova 3540, Frýdek-Místek, IČ 28658035, o prodej nemovitých věcí specifikovaných v bodě 3) tohoto  usnesení, dle příloh č. 5, č. 9 a č. 11 předloženého materiálu  

b) žádosti **********, o prodej nemovitých věcí specifikovaných v bodě 3) tohoto usnesení, dle příloh č. 4, č. 7 a č. 8 předloženého materiálu    


	
	../....

	3)
	rozhodlo  
a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Střední  škola gastronomie, oděvnictví a služeb, Frýdek-Místek, příspěvková organizace, tř. T. G. Masaryka 451, Frýdek-Místek, IČ 00577243, a to:

pozemek parc. č. 2853/1 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2854 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba, budova č. p. 1094, část obce Frýdek, občanská vybavenost,
pozemek parc. č. 2855 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2856 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 2857 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2858 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2859 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 2860/1 ostatní plocha,
včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, zejména pak rámečkové oplocení, horkovod, zpevněné plochy a zemní kabel,
vše v k. ú. Frýdek, obec Frýdek-Místek,
do vlastnictví **********, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 6.606.800,- Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, a dále za následujících podmínek:

i. kupující se zavazují, že nejpozději do 31. 12. 2017 zahájí na předmětných nemovitých věcech podnikatelskou činnost, v rámci které bude zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců; o zahájení uvedené činnosti jsou kupující povinni písemně vyrozumět prodávajícího,

ii. kupující se dále zavazují, že předmětné nemovité věci budou užívat pro podnikatelskou činnost, v rámci které bude zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců, a nepřevedou předmětné nemovité věci do vlastnictví třetí osoby, a to vše po dobu 5 let od zahájení podnikatelské činnosti ad i,
iii. kupující se zavazují vždy v měsíci prosinci příslušného kalendářního roku během celé 5 leté doby předávat prodávajícímu příslušným úřadem práce potvrzenou písemnou zprávu, že předmětné nemovité věci jsou užívány pro podnikatelskou činnost, v rámci které je zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců, a dále dokládat aktuální výpis z katastru nemovitostí,
iv. v případě, že kupující poruší povinnosti dle ad i. a ad ii., je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 3.100.000,-Kč. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy budou kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzváni,

v. v případě, že kupující poruší povinnost dle ad iii., je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 10.000,-Kč za každé jednotlivé porušení této povinnosti. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy budou kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzváni.
b)  vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 3 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola gastronomie, oděvnictví a služeb, Frýdek-Místek, příspěvková organizace, tř. T. G. Masaryka 451, Frýdek-Místek, IČ 00577243, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícími
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	4)
	rozhodlo
snížit nejnižší podání na výši 18.000.000,- Kč pro dobrovolnou veřejnou dražbu nemovitých věcí specifikovaných v usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1075 bod 5) ze dne 11. 12. 2014, dle předloženého materiálu


Důvodová zpráva:

K bodu 1) návrhu usnesení
Při zajišťování podkladů pro projekt „Obnova zeleně na náměstí ve Fulneku“ zjistilo město Fulnek (dále jen „město“) jako stavebník a investor nevyjasněný vlastnický vztah ke stavbě kamenné opěrné zdi (příloha č. 1 předloženého materiálu). 
Vzhledem k zajištění statiky budovy ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Základní umělecká škola J. A. Komenského, Studénka, příspěvková organizace, IČ 62330349 opěrnou zdí, došlo k dohodě mezi krajem a městem Fulnek ve věci sanace zdi krajem, v této věci rozhodla rada kraje svým usnesením č. 30/2379 dne 3. 12. 2013 (materiál č. 11/15). Vlastníkem opěrné zdi se stal kraj na základě souhlasného prohlášení dle rozhodnutí zastupitelstva kraje, usnesení č. 7/627 ze dne 19. 12. 2013 (materiál č. 11/8). 

Po provedených stavebních pracích byl zaměřen skutečný stav provedení zdi a určena část pozemku parc. č. 94, oddělená geometrickým plánem č. 832-122/2014 ze dne 9. 10. 2014 a nově označená jako pozemek parc. č. 94/2, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 17 m2, který se město Fulnek zavázalo darovat kraji. Zároveň se město Fulnek rozhodlo darovat kraji také pozemky bezprostředně přiléhající k nemovitým věcem ve vlastnictví kraje, které tvoří funkční celek, a to:

část pozemku parc. č. 135/1, oddělenou dle geometrického plánu č. 832-122/2014 ze dne 9. 10. 2014 a nově označenou jako pozemek parc. č. 135/3, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 22 m2, část pozemku parc. č. 135/1, oddělenou dle geometrického plánu č. 832-122/2014 ze dne 9. 10. 2014 a nově označenou jako pozemek parc. č. 135/4, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 42 m2,  se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí, vše v k. ú. a obci Fulnek (příloha č. 2 předloženého materiálu). 

Zastupitelstvu kraje je tedy v souladu s usnesením rady kraje č. 69/5760 ze dne 9. 6. 2015 (materiál č. 11/31) předkládán návrh rozhodnout nabýt darem pozemky do vlastnictví kraje. 

K bodu 2) a 3) návrhu usnesení

Střední škola gastronomie, oděvnictví a služeb, Frýdek-Místek, příspěvková organizace, má v hospodaření nemovitosti v areálu bývalého odborného pracoviště na ul. Potoční ve Frýdku-Místku, které již 4 roky nevyužívá. Odbor školství, mládeže a sportu opuštění areálu inicioval a s prodejem areálu souhlasil (příloha č. 3 předloženého materiálu). 

O prodeji formou dobrovolné veřejné dražby rozhodovalo zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 3/262 bod 1) ze dne 21. 3. 2013 (materiál č. 93) a rozhodlo prodat nemovité věci areálu na ul. Potoční ve Frýdku-Místku za nejnižší podání ve výši 13.700.000,- Kč. V souladu s výše uvedeným usnesením zastupitelstva kraje byla realizována dražba, o nemovitosti však neprojevil nikdo zájem. Nejnižší podání tak bylo sníženo usnesením č. 4/356 bod 5) zastupitelstva kraje dne 20. 6. 2013 (materiál č. 77) na cenu 9.700.000, přičemž ani za tuto cenu neprojevil nikdo při 2 veřejných dobrovolných dražbách zájem o koupi areálu. Nikdo neprojevil ani zájem o prodej za nižší cenu nebo o pronájem. Dle doporučení dražební společnosti tak byl zastupitelstvu kraje předložen návrh na snížení ceny nejnižšího podání, to usnesením č. 9/812 bod 3) ze dne 24. 4. 2014 (materiál č. 11/8) rozhodlo prodat formou dobrovolné veřejné dražby nemovitý majetek za nejnižší podání ve výši 7.000.000,- Kč. Budova byla stále prázdná, její technický stav se zhoršoval a škola měla zbytečné náklady na údržbu a ostrahu.

Odbor investiční a majetkový průběžně nabízel areál případným možným zájemcům, např. jedním ze zájemců byla Apoštolská církev Frýdek-Místek, která zvažovala umístit zde základní školu a částečně své sídlo. Po provedených analýzách však na konci července 2014 sdělila, že budova je pro jejich využití velká a energeticky náročná (zálohy na energie jsou cca 1 mil Kč/rok) a proto od záměru koupě ustoupila.     

V době, kdy ještě nebylo vyhlášeno další kolo veřejné dobrovolné dražby, požádali dopisem ze dne 23. 6. 2014 *********** o odkup areálu za cenu 5 mil. Kč z důvodu umístění zde jejich firmy Ambra Trade s.r.o., resp. sídla a chráněných dílen. Firma se zabývá zakázkovou výrobou nábytku a zaměstnává 94% osob se zdravotním postižením. Firma sídlí v pronajatých prostorách ve Sviadnově. Následně dopisem ze dne 7. 8. 2014 *********** aktuálně oznámili, že se jejich situace diametrálně změnila, neboť po cca 19 letech dostali výpověď z pronajatých prostor a musí tak řešit základní existenční otázku přesunu sídla firmy. Opět potvrdili, že mají vážný zájem o koupi areálu za částku 5 mil. Kč, kterou jsou schopni zaplatit, a že o prodeji je potřeba rozhodnout v září, aby mohla být v říjnu uzavřena kupní smlouva a do konce ledna 2015, kdy jim končí stávající nájem, stačili provést nutné stavební úpravy budovy a přestěhovat se (příloha č. 4 předloženého materiálu).  

O záměru prodeje nemovitých věcí formou dobrovolné veřejné dražby rozhodla rada kraje usnesením č. 38/2858 dne 11. 3. 2014 (materiál č. 11/4). Nově však pro navrhovaný přímý prodej rada kraje usnesením č. 50/3902 (materiál č. 11/10) ze dne 26. 8. 2014 rozhodla změnit své usnesení ze dne 11. 3. 2014 tak, že při prodeji nebude vyhlášeno výběrové řízení a prodej bude realizován přímým prodejem. Současně s ohledem na tento nový postup zastupitelstvo kraje usnesením č. 11/978 ze dne 11. 9. 2014 rozhodlo ukončit platnost svého usnesení č. 9/812 bod 3) ze dne 24. 4. 2014, které rozhodlo o prodeji areálu formou dobrovolné veřejné dražby.     

Odbor investiční a majetkový tedy pro jednání orgánů kraje o prodeji nemovitého majetku nechal zpracovat znalecký posudek o aktuální tržní ceně, která zohledňovala neúspěšné dražby a nabídky podobných nemovitostí, a která činila 5.800.000,- Kč. Navýšena byla o částku 7.000,- Kč za zpracování znaleckého posudku.   

Rada kraje dne 26. 8. 2014 usnesením č. 50/3902 (materiál č. 11/13) doporučila zastupitelstvu kraje rozhodnout prodat nemovité věci, a to areál na ul. Potoční ve Frýdku-Místku, do vlastnictví ***********za kupní cenu 5.807.000,- Kč. 

Dne 28. 8. 2014 však obdržel odbor investiční a majetkový žádost společnosti MARPOL Group s.r.o., Olbrachtova 3540, Frýdek-Místek, IČ 28658035, zastoupenou jednatelem Martinem Poledníkem, koupit předmětné nemovité věci za kupní cenu 6.250.000,- Kč. Záměrem společnosti je rekonstruovat objekt pro poskytování služeb pro seniory. Za účelem upřesnění záměru společnosti byl odborem investičním a majetkovým k osobnímu projednání pozván jednatel pan Martin Poledník, který si k jednání s sebou přizval osoby pověřené za něj v této věci jednat, a to pana Karáska a pana Šebestu, osoby se společností nesouvisející (poradci). Představený záměr společnosti poskytovat různou formou služby seniorům, jako žehlení, praní, nakupování, stravování, ambulantní zdravotní péči, chráněné bydlení, zájmové kroužky, rehabilitace, preventivní a společenské programy atd. nebyl doložen registrací k poskytování těchto služeb a tedy je bez jakékoliv opory ať už ze strany státu, tak města Frýdek-Místek, na jehož území tyto služby hodlá poskytovat. Město totiž ve svém střednědobém plánu rozvoje sociálních služeb neplánuje vznik nové sociální služby, pro seniory hodlá modernizovat a rozšiřovat kapacity stávajících zařízení sociálních služeb a rozšiřovat služby pro osoby se stařeckou demencí, Alzheimerovou chorobou a jinými typy demence, což jsou domovy se zvláštním režimem. 

Společnost svým doplněním nabídky na odkup ze dne 10. 9. 2014 (příloha č. 5 předloženého materiálu) nabídla zvýšit kupní cenu na částku 6.400.000,- Kč ale pro podporu svého komerčního záměru opět nepředložila žádné konkrétní podklady. Proto odbor investiční a majetkový konzultoval tento záměr společnosti s odborem sociálních věcí, který konstatoval, že prodej za účelem zřízení a provozování pobytové sociální služby pro seniory domova pro seniory nenachází oporu ve strategických materiálech kraje pro sociální oblast, naopak se dá konstatovat, že tento záměr může vytvářet značné riziko poskytování sociálních služeb v nedostatečné kvalitě. 

Odbor sociálních věcí se ve svém posouzení záměrů využití prodávaného objektu věnoval i záměru firmy AMBRA – Trade, s.r.o. Jeho závěrem je, že lidé se zdravotním postižením patří na trhu práce mezi osoby výrazně znevýhodněné a jejich zaměstnávání je přínosem a navíc v souladu se strategickými materiály kraje pro sociální oblast mj. aktuálně platný Moravskoslezský krajský plán vyrovnávání příležitostí pro občany se zdravotním postižením na léta 2014-2020 (příloha č. 6 předloženého materiálu).

Dne 8. 9. 2014 obdržel odbor investiční a majetkový také aktuální informaci ***********(příloha č. 7 předloženého materiálu), že hodlají, z existenčních důvodů, přistoupit i na vyšší kupní cenu případně další podmínky ze strany kraje. Nabídli, že lze škole, po dohodě s ní, na jejich náklady zhotovit např. nábytek.  Ve svém čestném prohlášení se zavázali, že budou provozovat v areálu, v souladu s dosavadní činností této společnosti, tzv. chráněné dílny po dobu minimálně pěti let. A právě letitá solidnost této firmy je do budoucna zárukou její existence v této podobě, což odbor sociálních věcí podporuje z hlediska podpory zaměstnanosti.   

Společnost AMBRA – Trade, s.r.o. již 19 let působí na trhu a formou chráněných dílen zaměstnává nad 50% osob se zdravotním postižením, tj. dvanáct zaměstnanců v kategorii invalidita 1., 2. a 3. stupně a osoby se zdravotním znevýhodněním. Dle zákona o zaměstnanosti se jedná o kategorii vymezených chráněných pracovních míst a kategorii zřízených chráněných pracovních míst. Vzhledem k výpovědi z nájmu, kterou společnost obdržela od pronajímatele, je pro ni existenčně důležité najít prostory a přesunout tam svou činnost. Pokud by se jí nepodařilo koupit areál na ul. Potoční, existuje velice reálné riziko, že bude muset přistoupit k ukončení činnosti chráněných dílen.    

Odbor investiční a majetkový, s ohledem na nově došlou žádost společnosti  MARPOL Group s.r.o. před jednáním zastupitelstva kraje, připravil na jednání rady kraje dne 11. 9. 2014, tentýž den, kdy mělo rozhodovat o prodeji zastupitelstvo kraje, informaci o nově obdržených žádostech. Rada kraje rozhodla bod materiálu o prodeji areálu na ul. Potoční z jednání zastupitelstva kraje stáhnout. Oba žadatelé byli o této skutečnosti písemně informováni. 

Na toto obratem reagovali***********, kteří dopisem ze dne 25. 9. 2014 (příloha č. 8 předloženého materiálu) oslovili kraj se žádostí alespoň o pronájem areálu do doby, než bude o prodeji rozhodnuto. Stále trvají na koupi, ne však za každou cenu, resp. jak konstatují „nemáme zájem se v rámci výběrovky handrkovat s překupníky nemovitostí“. Přestože nemohou areál řádně využívat pro své potřeby bez rekonstrukce, přistoupili na roční pronájem ve výši 240.000,- Kč a dne 2. 10. 2014 uzavřeli se Střední školou gastronomie, oděvnictví a služeb, Frýdek-Místek, příspěvková organizace, která má v hospodaření předmětné nemovitosti, nájemní smlouvu. Pronájem ušetří škole provozní náklady na údržbu, ostrahu a záchovný provoz areálu, to vše ve výši cca 500.000,- ročně. Celkově na tom škola vydělá cca 740 tis. Kč/rok.

Dopisem ze dne 7. 10. 2014 oslovila kraj advokátní kancelář Hajduk a partneři s.r.o., zatupující na základě plné moci společnost MARPOL Group s.r.o. s tím, že potvrzuje zájem společnosti koupit předmětné nemovité věci za cenu ve výši 6.600.000,- Kč. Požádali rovněž o osobní jednání (příloha č. 9 předloženého materiálu). To se uskutečnilo dne 22. 10. 2014 u odboru investičního a majetkového. Výsledkem byla mj. dohoda, že odbor investiční a majetkový písemnou formou (postačí e-mailem) sdělí společnosti jejich dotazy vzešlé na jednání. Dne 24. 10. 2014 tak byly informace advokátní kanceláři zaslány (příloha č. 10 předloženého materiálu). Byl splněn i požadavek společnosti osobně si prohlédnout celý areál, což se uskutečnilo za účasti zástupce školy a pracovníka odboru investičního a majetkového dne 26. 11. 2014. Advokátní kanceláři byly pak v lednu 2015 a v březnu 2015 poskytnuty ještě informace podle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, zveřejněné dle zákona i na úřední desce kraje, obě týkající se nájemní smlouvy s***********. 

Pro posun v dané záležitosti přistoupil na začátku roku 2015 odbor investiční a majetkový, dle již v minulosti doporučení dražební společnosti, k podání návrhu na pořízení změny územního plánu, aby byl areál zařazen do funkční plochy VD – Plochy drobné a řemeslné výroby (podobně jako ostatní sousední plochy) a mohl být využíván pro drobnou a řemeslnou výrobu, skladování, velkoobchod, obchod, služby a administrativu, namísto současného zařazení do funkční plochy OV – Plochy občanského vybavení veřejné infrastruktury, což je pro podnikatelské využití omezující (bylo nastaveno pro tehdejší školské zařízení). Dále nechal zpracovat aktuální znalecký posudek o tržní ceně nemovitých věcí areálu na Potoční a zveřejnil opakovaně záměr prodeje na úřední desce krajského úřadu od 21. 5. 2015 do 25. 6. 2015. 

Případný prodej nemovitostí nenaplňuje znaky veřejné podpory dle čl. 107 odst. 1 Smlouvy o fungování Evropské unie.

Dne 27. 5. 2015 obdržel odbor investiční a majetkový od společnosti MARPOL Group s.r.o. potvrzení zájmu o odkoupení nemovitých věcí (příloha č. 11 předloženého materiálu). Společnost stejně jako *********** byli písemně dne 2. 6. 2015 informováni o přípravě návrhu prodeje na jednání rady kraje dne 9. 6. 2015.  

Kupní cena je navrhována ve výši 6.606.800,- Kč a tvoří ji:

· tržní cena, stanovená ve výši 6.000.000,- Kč znaleckým posudkem č. 2562-39-15 ze dne 30. 4. 2015 o tržní ceně nemovitosti, a to stanovením ceny v místě a čase obvyklé, 

· navýšení tržní ceny o 10% (jako podpora hospodárného nakládání s majetkem kraje - takto bylo již postupováno i v dřívější době, kdy bylo více zájemců o prodej a ten se realizoval přímým prodejem bez výběrového řízení),  

· částka za zpracování znaleckého posudku ve výši 6.800,- Kč. 

Současně byly pro prodej definovány závazné podmínky, které budou ze strany kraje jako podávajícího kontrolovány a vyžadovány a zavazují tak ***********chovat se a nakládat s nabytým majetkem v souladu s dohodnutým, a to:

i. kupující se zavazují, že nejpozději do 31. 12. 2017 zahájí na předmětných nemovitých věcech podnikatelskou činnost, v rámci které bude zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců; o zahájení uvedené činnosti jsou kupující povinni písemně vyrozumět prodávajícího,

ii. kupující se dále zavazují, že předmětné nemovité věci budou užívat pro podnikatelskou činnost, v rámci které bude zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců, a nepřevedou předmětné nemovité věci do vlastnictví třetí osoby, a to vše po dobu 5 let od zahájení podnikatelské činnosti ad i,
iii. kupující se zavazují vždy v měsíci prosinci příslušného kalendářního roku během celé 5 leté doby předávat prodávajícímu příslušným úřadem práce potvrzenou písemnou zprávu, že předmětné nemovité věci jsou užívány pro podnikatelskou činnost, v rámci které je zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců, a dále dokládat aktuální výpis z katastru nemovitostí,
iv. v případě, že kupující poruší povinnosti dle ad i. a ad ii., je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 3.100.000,-Kč. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy budou kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzváni,

v. v případě, že kupující poruší povinnost dle ad iii., je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 10.000,-Kč za každé jednotlivé porušení této povinnosti. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy budou kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzváni.
Dále je vyžadována i úhrada poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

Zastupitelstvu kraje jsou tedy v souladu s usnesením rady kraje č. 69/5760 ze dne 9. 6. 2015 (materiál č. 11/31) předloženy na vědomí žádosti společnosti MARPOL Group s.r.o. a ***********a je předkládán návrh rozhodnout prodat nemovité věci za stanovenou kupní cenu a závaznými podmínkami do vlastnictví***********, a to s ohledem na to, že měli zájem o odkoupení jako první a jejich záměr podporuje zaměstnanost zdravotně postižených osob. Svůj eminentní zájem o koupi projevili pronájmem areálu, kdy tímto sice snížili náklady školy, ale současně šli do rizika zmaření svých nákladů za pronájem.

K bodu 4) návrhu usnesení

Zastupitelstvo kraje usnesením č. 12/1075 ze dne 11. 12. 2014 (materiál č. 11/4) rozhodlo prodat nemovité věci v k. ú. Vítkov formou dobrovolné veřejné dražby za podmínky nejnižší podání ve výši 21.000.000,- Kč (cca 59 % tržní ceny). Dražba se konala 20. 5. 2015, avšak o nemovitosti nikdo neprojevil zájem (příloha č. 12 předloženého materiálu).

Jedná se o ucelený školský areál, ve kterém se nachází kromě školských budov také tělocvična, internát, kuchyň s jídelnou, několik staveb dílen, skladovací objekty, dílna s regulační stanicí plynu a vlastní čistička odpadních vod (příloha č. 13 předloženého materiálu). Celý areál školy je oplocený a jednotlivé stavby jsou propojeny komunikační sítí a chodníky. Z hlediska inženýrských sítí je areál napojen na veřejné rozvody vody, plynu a elektřiny. Jednotlivé objekty jsou vzájemně propojeny množstvím vnitřních rozvodů. Pouze pozemky parc. č. 2766/2 a parc. č. 2767/1 se nacházení mimo areál školy a byly v minulosti využívány jako venkovní hřiště.

S ohledem na provázanost jednotlivých objektů z hlediska inženýrských sítí bylo rozhodnuto prodat celý areál školy ve Vítkově – Podhradí jako celek, a to formou veřejné dobrovolné dražby.

Znalecký posudek ocenil celý školský areál včetně pozemků hřiště na částku ve výši 35.875.000,- Kč. 
S ohledem na výše uvedené, rozsáhlost areálu, lokalitu a omezený rozsah využití (dle současného územního plánu) je zastupitelstvu kraje v souladu s usnesením rady kraje č. 69/5760 ze dne 9. 6. 2015 (materiál č. 11/31) předkládán návrh rozhodnout snížit nejnižší podání na 18.000.000,- Kč, tj. cca 50 % tržní ceny pro novou dobrovolnou veřejnou dražbu. 

Výpis z usnesení schůze rady kraje konané dne 9. 6. 2015:

Návrh usnesení:

Rada kraje

k usnesením rady kraje

č. 30/2379

ze dne 3. 12. 2013



č. 36/2733

ze dne 17. 2. 2014

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 7/627

ze dne 19. 12. 2013






č. 11/978

ze dne 11. 9. 2014


č. 12/1075

ze dne 11. 12. 2014

(č. usnesení)
	
	69/5760

	1)
	rozhodla

zřídit věcné břemeno – služebnost inženýrské sítě k části pozemku parc. č. 96 zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. a obci Fulnek, ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Základní umělecká škola J. A. Komenského, Studénka, příspěvková organizace, Butovická 376, Studénka, IČ 62330349,  ve prospěch každého  vlastníka pozemku parc. č. 98 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. a obci Fulnek (in rem), nyní ve vlastnictví města Fulnek, se sídlem nám. Komenského 12, Fulnek, IČ 00297861,  spočívající v právu zřídit na služebném pozemku zemní vedení nízkého napětí, provozovat jej a udržovat, vstupovat a vjíždět na služebný pozemek v souvislosti se zřízením, provozováním a údržbou zemního vedení nízkého napětí, na dobu neurčitou, v rozsahu vymezeném geometrickým plánem č. 839-30/2015 ze dne 16. 3. 2015, za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 100 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši 


	
	69/5760

	2)
	d o p o r u č u j e

zastupitelstvu kraje rozhodnout  

a) nabýt darem nemovité věci do vlastnictví kraje, a to:

část pozemku parc. č. 94 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 832-122/2014 ze dne 9. 10. 2014 a nově označenou jako pozemek parc. č. 94/2, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 17 m2,
části pozemku parc. č. 135/1 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu č. 832-122/2014 ze dne 9. 10. 2014 a nově označené jako pozemek parc. č. 135/3, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 22 m2 a pozemek parc. č. 135/4, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 42 m2,
se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí,
vše v k. ú. a obci Fulnek, z vlastnictví města Fulnek, se sídlem nám. Komenského 12, Fulnek, IČ 00297861,

za podmínky, že kraj jako obdarovaný uhradí náklady spojené s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) předat nemovité věci specifikované v bodě 2) písm. a) tohoto usnesení do hospodaření organizace Základní umělecká škola J. A. Komenského, Studénka, příspěvková organizace, Butovická 376, Studénka, IČ 62330349, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví krajem vkladem práva do katastru nemovitostí 


	
	69/5760

	3)
	bere na vědomí 

a) žádosti společnosti MARPOL Group s.r.o., Olbrachtova 3540, Frýdek-Místek, IČ 28658035, o prodej nemovitých věcí specifikovaných v bodě 4) tohoto  usnesení, dle příloh č. 6, č. 10 a č. 12 předloženého materiálu  

b) žádosti ***********, o prodej nemovitých věcí specifikovaných v bodě 4) tohoto usnesení, dle příloh č. 5, č. 8 a č. 9 předloženého materiálu    


	
	69/5760

	4)
	doporučuje

zastupitelstvu kraje rozhodnout 
a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Střední  škola gastronomie, oděvnictví a služeb, Frýdek-Místek, příspěvková organizace, tř. T. G. Masaryka 451, Frýdek-Místek, IČ 00577243, a to:

pozemek parc. č. 2853/1 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2854 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba, budova č. p. 1094, část obce Frýdek, občanská vybavenost,
pozemek parc. č. 2855 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2856 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 2857 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2858 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 2859 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 2860/1 ostatní plocha,
včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, zejména pak rámečkové oplocení, horkovod, zpevněné plochy a zemní kabel,
vše v k. ú. Frýdek, obec Frýdek-Místek,
do vlastnictví ***********, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 6.606.800,- Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, a dále za následujících podmínek:

i. kupující se zavazují, že nejpozději do 31. 12. 2017 zahájí na předmětných nemovitých věcech podnikatelskou činnost, v rámci které bude zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců; o zahájení uvedené činnosti jsou kupující povinni písemně vyrozumět prodávajícího,

ii. kupující se dále zavazují, že předmětné nemovité věci budou užívat pro podnikatelskou činnost, v rámci které bude zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců, a nepřevedou předmětné nemovité věci do vlastnictví třetí osoby, a to vše po dobu 5 let od zahájení podnikatelské činnosti ad i,
iii. kupující se zavazují vždy v měsíci prosinci příslušného kalendářního roku během celé 5 leté doby předávat prodávajícímu příslušným úřadem práce potvrzenou písemnou zprávu, že předmětné nemovité věci jsou užívány pro podnikatelskou činnost, v rámci které je zaměstnáváno na chráněných pracovních místech více než 50 % osob se zdravotním postižením z celkového počtu zaměstnanců, a dále dokládat aktuální výpis z katastru nemovitostí,
iv. v případě, že kupující poruší povinnosti dle ad i. a ad ii., je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 3.100.000,-Kč. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy budou kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzváni,

v. v případě, že kupující poruší povinnost dle ad iii., je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 10.000,-Kč za každé jednotlivé porušení této povinnosti. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy budou kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzváni;
b)  vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 4 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola gastronomie, oděvnictví a služeb, Frýdek-Místek, příspěvková organizace, tř. T. G. Masaryka 451, Frýdek-Místek, IČ 00577243, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícími


	
	69/5760

	5)
	doporučuje 
zastupitelstvu kraje rozhodnout

snížit nejnižší podání na výši 18.000.000,- Kč pro dobrovolnou veřejnou dražbu nemovitých věcí specifikovaných v usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1075 bod 5) ze dne 11. 12. 2014, dle předloženého materiálu


	
	69/5760

	6)
	rozhodla  
uzavřít Dodatek č. 1 k Nájemní smlouvě č. 14 N 13/71, ev. č. 02465/2013/IM ze dne 31. 10. 2013, uzavřené mezi krajem a Českou republikou - Státním pozemkovým úřadem, Husinecká 1024/11a, Praha, IČ 01312774, dle předloženého materiálu 


	
	../....

	7)
	ukládá
náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje pro informaci a k rozhodnutí návrhy dle bodů 2) až 5) tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Ivan Strachoň

Termín: 25. 6. 2015 


2

