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Návrh usnesení:

Zastupitelstvo kraje
k usnesení rady kraje 
č. 69/5745
 ze dne 9. 6. 2015

(č. usnesení)
	
	../....

	1)
	rozhodlo
koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

  pozemek parc. č. 6277/1 o výměře 913  m2, ostatní plocha,

  pozemek parc. č. 6277/2 o výměře 145  m2, zastavěná plocha a nádvoří, jehož  

  součástí je stavba č. p. 968, část obce Doly, jiná stavba,

  pozemek parc. č. 6277/3 o výměře 49  m2, zastavěná plocha a nádvoří, jehož 

  součástí je stavba bez čp/če, garáž, 

  pozemek parc. č. 6278 o výměře 244 m2, ostatní plocha,   

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

z vlastnictví Slezské diakonie, Na Nivách 259/7, Český Těšín, IČ 65468562, za kupní cenu ve výši 2.100.000 Kč, za podmínek dle přílohy č. 2 předloženého materiálu; poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kraj



	
	../....

	2)
	rozhodlo
a) poskytnout dotaci Slezské diakonii, Na Nivách 259/7, Český Těšín, IČ 65468562, ve výši 3.650.000 Kč na spolufinancování nákladů spojených 
s realizací projektu „Nákup a rekonstrukce nemovitých věcí 
na ul. Makarenkova“, s časovou použitelností od 1. 7. 2015 do 30. 6. 2016 dle předloženého materiálu

b) uzavřít se  Slezskou diakonií, Na Nivách 259/7, Český Těšín, IČ 65468562, smlouvu o poskytnutí dotace dle přílohy č. 4 předloženého materiálu




Důvodová zpráva:

Moravskoslezský kraj (dále jen „kraj“) uzavřel se společností Asental Land, s.r.o. (dále jen „Asental“) dne 15. 5. 2014 budoucí kupní smlouvu na nemovité věci v areálu Průmyslové zóny Nad Barborou (dále jen „PZNB“). Kromě nemovitých věcí ve výlučném vlastnictví společnosti Asental zůstávají na území PZNB nemovité věci ve vlastnictví třetích osob s tím, že jejich majetkoprávní vypořádání je rozděleno mezi kraj a společnost Asental. Kraj tak zajišťuje mimo jiné i vypořádání nemovitých věcí ve vlastnictví Slezské diakonie (dále jen „SD“) (příloha č. 1 přeloženého materiálu).
V tomto případě se jedná o bytový dům na ulici Svobody, Karviná-Doly, o pěti bytových jednotkách, garáž, čtyři pozemky o celkové výměře 1.351 m2. Z tohoto důvodu proběhla mezi krajem a SD jednání, na nichž zástupci SD sdělili, že výše uvedený bytový dům je v současnosti využíván jako sociální bydlení a je plně obsazen (bydlení navazuje na služby sociální prevence, především na sociálně aktivizační služby pro rodiny s dětmi a na terénní programy). Proto zástupci SD požadují přednostně řešit majetkoprávní vypořádání formou směny, tj. zajištěním vhodného obdobného objektu ve spádové oblasti Karvinska tak, aby byla zajištěna kontinuita tohoto projektu. Na základě této informace prověřil kraj svou databázi nemovitostí, současně společnost Asental oslovila společnost RPG Byty, s.r.o. (dále jen „RPG Byty“) s žádostí o nalezení vhodných nemovitých věcí možných 
pro případnou směnu. Zatímco kraj ve svém portfoliu žádnou vhodnou nemovitou věc nenašel, společnost RPG Byty nabídla zástupcům SD několik variant. Jako nejvhodnější varianta v podobě náhradního bydlení byl zástupci SD vybrán bytový dům na ulici Makarenkova, Karviná – Nové město (bytový dům o 8 bytových jednotkách a pozemek o výměře 135 m2).
Na základě výše uvedených skutečností byly vypracovány dva znalecké posudky 
o ceně obvyklé soudním znalcem Ing. Ignačíkem:

a) nemovité věci ve vlastnictví SD (červenec 2014, č. 1929-89/14) - odhadovaná cena (obvyklá) činí 2.100.000 Kč,
b) nemovité věci ve vlastnictví RPG Byty (srpen 2014, č. 1937-97/14) - odhadovaná cena (obvyklá) činí 3.324.000,- Kč, spolčenost RPG Byty požaduje 3.350.000 Kč.

Rozdíl mezi hodnotami nemovitých věcí dle vypracovaných znaleckých posudků, respektive požadavkem společnosti RPG Byty, činí 1.250.000 Kč.
Protože nabízený bytový dům na ulici Makarenkova vyžaduje provedení stavebních úprav, nechali zástupci SD na základě dohody s krajem předběžně ocenit stavební úpravy nezbytné pro dosažení standardních technických vlastností a parametrů tohoto domu. Ocenění provedli na sobě dvě nezávislé stavební společnosti, odhadované náklady na rekonstrukci činí 2.250.000 Kč. Kromě toho vynaloží SD další investiční náklady v očekávané výši 150.000 Kč na projekční zajištění plánované rekonstrukce (projektová dokumentace, výkon technického dozoru apod.). V obou případech (náklady na rekonstrukci, náklady na projekční zajištění) se jedná 
o částky bez DPH, nicméně dle sdělení zástupců SD bude na zaplacenou DPH uplatněn u finančního úřadu daňový odpočet, a tudíž jsou obě požadované částky konečné. 

Vzhledem ke skutečnosti, že SD je nestátní neziskovou organizací poskytující sociální služby, požádala SD kraj o poskytnutí investiční dotace (příloha č. 3 předloženého materiálu). Vzhledem k tomu, že potřeba vykoupit nemovité věci ve vlastnictví SD 
na území budoucí PZNB je výhradním zájmem kraje, navrhuje se řešit výše popsaný cenový rozdíl mezi soubory nemovitých věcí na obou stranách (včetně nákladů 
na rekonstrukci) poskytnutím investiční dotace. Koncept smlouvy o poskytnutí dotace z rozpočtu Moravskoslezského kraje je přílohou č. 4 předloženého materiálu.

Shrnutí plateb SD z rozpočtu kraje:

a) 2.100.000 Kč (kupní cena za nemovité věci ve vlastnictví SD na území PZNB), jejíž úhrada by byla rozdělena na 2.000.000 Kč po podpisu smlouvy a 100.000 Kč po zápisu vlastnictví v katastru nemovitostí na kraj. Návrh na vklad vlastnického práva je podán po vyklizení a odpojení budov od médií (budovy jsou určeny k demolici). Daň z nabytí a poplatek s podáním návrhu na vklad vlastnického práva hradí kraj. Koncept kupní smlouvy je přílohou č. 2 předloženého materiálu.

b) 1.250.000 Kč  (doplatek do kupní ceny požadované společností RPG Byty formou investiční dotace)

c) 2.400.000 Kč  (náklady na rekonstrukci kupovaného objektu od společnosti RPG Byty formou investiční dotace)

5.750.000 Kč   CELKEM, z toho investiční dotace 3.650.000 Kč 
Dopad na rozpočet kraje: 

Finanční prostředky na vybudování nové průmyslové zóny jsou alokovány v rozpočtu kraje na rok 2015 v odvětví regionálního rozvoje, v rámci akce PZNB.

Rada kraje schválila rozpočtové opatření, na jehož základě došlo k přesunu finančních prostředků ve výši 2.150.000 Kč mezi jednotlivými položkami rozpočtové skladby, přičemž se celková výše finančních prostředků v rámci akce PZNB nezmění.

Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 12/996 ze dne 11. 12. 2014 (materiál č. 4/1) schválilo rozpočet Moravskoslezského kraje na rok 2015 a tímto usnesením také svěřilo radě kraje provádění rozpočtových opatření v plném rozsahu.
Problematika veřejné podpory:

Veřejná podpora je definována v čl. 107 Smlouvy o fungování Evropské unie jako podpora ekonomické činnosti (nabídka zboží nebo služeb) z veřejných zdrojů (rozpočet kraje), a současně poskytnutím takové podpory musí hrozit narušení hospodářské soutěže a dojít k ovlivnění obchodu mezi členskými státy. Pokud by tyto znaky veřejné podpory byly naplněny současně, pak by se jednalo o nepovolenou veřejnou podporu. Poskytování sociálních služeb může obecně naplňovat znaky ekonomické činnosti, tj. jsou financovány samotnými uživateli, z veřejného zdravotního pojištění a jejich poskytovatel tak může konkurovat jiným subjektům nabízející obdobné služby. Poskytnutím výhody v podobě dotace by pak mohlo dojít 
k narušení hospodářské soutěže. K naplnění definice veřejné podpory je však potřeba splnění i znaku ovlivnění obchodu mezi členskými státy, např. ve formě příchodu uživatelů služeb z jiného členského státu nebo expanzí poskytovatele do jiného členského státu. Charakter poskytované služby SD zaměřené na rodiny s dětmi však má výlučně místní zaměření a nehrozí, aby podpořením této služby došlo k ovlivnění obchodu mezi členskými státy. Z tohoto důvodu poskytnutí dotace SD nebude představovat nepovolenou veřejnou podporu ve smyslu čl. 107 Smlouvy o fungování EU.
S ohledem na výše popsané skutečnosti rada kraje po projednání doporučuje zastupitelstvu kraje rozhodnout koupit nemovité věci specifikované v návrhu usnesení z vlastnictví SD a rozhodnout o přidělení investiční dotace. 

Výpis z usnesení schůze rady kraje konané dne 9. 6. 2015:

Rada kraje

(č. usnesení)

	
	69/5745

	1)
	doporučuje
zastupitelstvu kraje rozhodnout 

koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

  pozemek parc. č. 6277/1 o výměře 913  m2, ostatní plocha,

  pozemek parc. č. 6277/2 o výměře 145  m2, zastavěná plocha a nádvoří, jehož  

  součástí je stavba č. p. 968, část obce Doly, jiná stavba,

  pozemek parc. č. 6277/3 o výměře 49  m2, zastavěná plocha a nádvoří, jehož 

  součástí je stavba bez čp/če, garáž, 

  pozemek parc. č. 6278 o výměře 244 m2, ostatní plocha,   

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

z vlastnictví Slezské diakonie, Na Nivách 259/7, Český Těšín, IČ 65468562, za kupní cenu ve výši 2.100.000 Kč, za podmínek dle přílohy č. 2 předloženého materiálu; poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kraj 


	
	69/5745

	2)

	doporučuje
zastupitelstvu kraje rozhodnout 

a) poskytnout dotaci Slezské diakonii, Na Nivách 259/7, Český Těšín, IČ 65468562, ve výši 3.650.000 Kč na spolufinancování nákladů spojených s realizací projektu „Nákup a rekonstrukce nemovitých věcí 
na ul. Makarenkova“, s časovou použitelností od 1. 7. 2015 do 30. 6. 2016 dle předloženého materiálu

b) uzavřít se  Slezskou diakonií, Na Nivách 259/7, Český Těšín, IČ 65468562, smlouvu o poskytnutí dotace dle přílohy č. 4 předloženého materiálu



	
	69/5745

	3)
	s c h v a l u j e

rozpočtové opatření, kterým se 

s n i ž u j í

kapitálové výdaje

	
	na § 3639 -
	Komunální služby a územní rozvoj jinde nezařazené
	
	

	
	pol.  6121 - 
	Budovy, haly a stavby
	o
	2.150 tis. Kč

	
	a

z v y š u j í

kapitálové výdaje

	
	na § 3639-
	Komunální služby a územní rozvoj jinde nezařazené
	
	

	
	pol.  6323 -
	Investiční transfery církvím a náboženským společnostem                            
	o
	           2.150 tis. Kč

	
	69/5745

	4)
	u k l á d á

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodu 1) a 2) tohoto usnesení 

Zodp.: Ing. Ivan Strachoň 

Termín: 25. 6. 2015
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