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Návrh usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje


č. 84/6738
ze dne 24. 11. 2015

(č. usnesení)
	
	../....

	1)
	rozhodlo
a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Vyšší odborná škola, Střední odborná škola a Střední odborné učiliště, Kopřivnice, příspěvková organizace, Husova 1302/11, Kopřivnice, IČ 00601624, a to:

pozemek parc. č. 2418 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba - budova č. p. 1005, část obce Kopřivnice, občanská vybavenost,

pozemek parc. č. 2421 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba - budova bez čp/če, občanská vybavenost,

část pozemku parc. č. 2423/5 ostatní plocha oddělenou dle geometrického plánu č. 3547-49/2013 ze dne 11. 5. 2013 a nově označenou jako pozemek parc. č. 2423/28 ostatní plocha o výměře 931 m2,

pozemek parc. č. 2423/10 ostatní plocha,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. a obci Kopřivnice,

do vlastnictví společnosti TATRA TRUCKS a.s., Areál Tatry 1450/1, Kopřivnice, IČ 01482840, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 7.500.000,- Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí 

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 1 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Vyšší odborná škola, Střední odborná škola a Střední odborné učiliště, Kopřivnice, příspěvková organizace, Husova 1302/11, Kopřivnice, IČ 00601624, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí


	
	../....

	2)
	rozhodlo
a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření Střední školy stavební a dřevozpracující, Ostrava, příspěvková organizace, U Studia 2654/33, Zábřeh, Ostrava,  IČ 00845213, a to:

pozemek parc. č. 1654/394 zastavená plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba – budova bez čp/če, jiná stavba,

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

v k. ú. Kunčičky, obec Ostrava
do vlastnictví společnosti HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Kunčičky, Ostrava, IČ 26792770, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 5.206.000,- Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 2 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola stavební a dřevozpracující, Ostrava, příspěvková organizace, U Studia 2654/33, Zábřeh, Ostrava,  IČ 00845213, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví kupujícím vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí


Důvodová zpráva:

K bodu 1 návrhu usnesení

Moravskoslezský kraj je vlastníkem nemovitostí na ulici Komenského v Kopřivnici, v hospodaření organizace Vyšší odborná škola, Střední odborná škola a Střední odborné učiliště, Kopřivnice, příspěvková organizace (příloha č. 1 předloženého materiálu).

Zděná budova byla v minulosti využívána jako dívčí internát a následně byla nemovitost přebudovaná na učebny a kabinety pro potřeby rodinné školy. V souvislosti s poklesem počtu studentů byl optimalizován (snížen) počet oborů vzdělávání vyučovaných školou a od 1. 9. 2013 nejsou tyto prostory školou využívány. Konkrétně se jedná o šestipodlažní budovu s výtahem a vlastní plynovou kotelnou pro vytápění a ohřev teplé vody. Technologii kotelny zainvestovala společnost RWE Energo, s.r.o., které je investice postupně splácena. Ke dni 30. 9. 2015 činila zůstatková hodnota k zaplacení 503.820,- Kč bez DPH. Tento doplatek bude jednorázově uhrazen ještě před převodem vlastnického práva. 

Dále je navrhovaná k prodeji dřevěná budova, která je v současné době pronajata stavebním firmám, které ji využívají jako sklad. Tato budova je pouze částečně napojena na elektrickou síť a další média (voda a plyn) zde nejsou napojeny.

Rada kraje usnesením č. 17/1323 ze dne 4. 6. 2013 rozhodla o záměru prodeje formou dobrovolné veřejné dražby. Následně byl zpracovaný znalecký posudek, který stanovil cenu v místě a čase obvyklou ve výši 9.660.000,-- Kč.

Rada kraje usnesením č. 24/1838 ze dne 3. 9. 2013 doporučila zastupitelstvu kraje rozhodnout prodat předmětné nemovitosti formou veřejné dobrovolné dražby za podmínky nejnižšího podání ve výši 8.000.000 Kč. Ještě před projednáním materiálu na zasedání zastupitelstva kraje, byl materiál stažen z programu projednávání (obava ze vzniku ubytovny).

V roce 2014 a 2015 se odbor investiční a majetkový marně snažil najít zájemce na přímý prodej, jelikož byla obava prodej realizovat prostřednictvím veřejné dobrovolné dražby.

Proběhlo i několik jednání s představiteli města Kopřivnice, ale ti neprojevili zájem o nabytí předmětných nemovitostí, avšak upozornili na vážný zájem společnosti TATRA TRUCKS a.s. (dále jen „Tatra“), se kterou byly následně zahájeny jednání (příloha č. 2 předloženého materiálu). Tatra potvrdila enormní zájem o nabytí nemovitostí, a to s ohledem na rozvoj a plánované zvýšení výroby nákladních automobilů a s tím související přijetí nových zaměstnanců, pro které je nutné zajistit adekvátní ubytovací kapacity. Dále je zde zvažována i možnost částečné přestavby na startovací byty pro mladé páry a zřízení školicího střediska zaměřeného přednostně na školení zaměstnanců při jejich přijetí.

V této souvislosti rada kraje usnesením č. 84/6738 ze dne 24. 11. 2015 rozhodla změnit své usnesení č. 17/1323 ze dne 4. 6. 2013 bod 1 písm. b) a změnila způsob prodeje na přímý prodej jednomu zájemci - bez vyhlášení výběrové řízení (příloha č. 3 předloženého materiálu).

Záměr prodeje nemovitých věcí je opětovně zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 13. 11. 2015.

Kupní cena nemovitých věcí byla dohodnuta se společností TATRA TRUCKS a.s. ve výši 7.500.000,- Kč. Znaleckým posudkem č. 516-30/15 ze dne 6. 11. 2015 vypracovaným Ing. Pavlou Brady byla stanovena tržní (obvyklá) cena ve výši 6.800.000,- Kč. S ohledem na navrhovaný přímý prodej bez výběrového řízení bylo dohodnuto navýšení tržní ceny o 10% (jako podpora hospodárného nakládání s majetkem kraje – takto bylo již postupováno i v dřívější době) a po zahrnutí nákladů na vypracování znaleckého posudku ve výši 8.840,- Kč a nákladů na vypracování geometrického plánu ve výši 4.200,- Kč, byla kupní cena zaokrouhlena na částku 7.500.000,- Kč.

Kupující současně uhradí i poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

Případný prodej nemovitostí společnosti TATRA TRUCKS a.s. nenaplňuje znaky veřejné podpory.
S ohledem na výše uvedené je navrhováno zastupitelstvu kraje, aby rozhodlo prodat nemovité věci do vlastnictví společnosti TATRA TRUCKS a.s.  

K bodu 2 návrhu usnesení

Moravskoslezský kraj je vlastníkem a Střední škola stavební a dřevozpracující, Ostrava, má v hospodaření pozemek a budovu (příloha č. 4 předloženého materiálu) na ul. Vratimovská, která se nachází přímo v areálu společnosti HOMOLA a.s. v Ostravě-Kunčičkách, tzv. areál Průmyslového centra. Jedná se o budovu, která slouží jako praktické středisko zámečnické výuky naší příspěvkové organizace, její technický stav je neuspokojivý.  

Kraj v současné době připravuje novostavbu dílen přímo v areálu školy v Ostravě-Zábřehu. Předpokládaný termín dokončení je rok 2018. Do těchto nových dílen budou přesunuty právě zámečnické dílny z areálu firmy HOMOLA a.s. a dílny dřevařské z Ostravy-Třebovic. V areálu firmy HOMOLA a.s. tak zůstane škole jen budova svářečských dílen, která je ve vlastnictví kraje.   

Jednatel společnosti HOMOLA a.s. proto počátkem roku 2015 oslovil kraj se žádostí o odprodej budovy zámečnických dílen, následně proběhlo několik osobních jednání a dopisem ze dne 2. 11. 2015 ještě doplnil svou původní žádost (příloha č. 5 předloženého materiálu). Společnost již delší dobu spolupracuje se školou, toto odborné vzdělávání podporuje a přímo využívá studenty i absolventy školy ve své firmě. Hodlá se školou spolupracovat i nadále a podporovat přípravu odborníků pro obory podnikání instalatér, topenář, potrubář a zámečník. Zvažuje také motivaci učňů formou stipendijních benefitů, což se jí již osvědčilo.
Technický stav budovy není nejlepší a bude vyžadovat v nejbližší době investice v desítkách mil. Kč zejména pro zateplení, výměnu oken a nové rozvody inženýrských sítí. Společnost má záměr rekonstrukci budovy realizovat již v roce 2016 a dát ji tak jednotný ráz s ostatními objekty areálu společnosti. 

Rekonstrukce bude probíhat etapovitě bez přerušení výuky s tím, že velikost dílen by se optimalizovala, společnost zvažuje třetinu budovy využít pro zřízení podnikové školky s kapacitou jedné třídy se zahájením jejího provozu od 1. 9. 2016. 

Zámečnické dílny bude nadále do doby přestěhování do nových dílen v Ostravě-Zábřehu, maximálně po dobu 5ti let, využívat škola k výuce, a to formou sníženého nájmu. Nájem celé budovy bude činit 100 tis. Kč/rok. Nájemní smlouva bude uzavřena mezi společností HOMOLA a.s. a školou. Výše nájemného není tržní (tržní nájemné by činilo cca 700 tis. Kč/rok za cca 1.200 m2 podlahové plochy), je dohodnuto v částce pro obě strany akceptovatelné 500 tis. Kč/na 5 let, tj. ve výši 10% z kupní ceny. 

Při přímém prodeji majetku bývá právě o 10% obvykle navyšována kupní cena jako hospodárné nakládání s majetkem. Zvýšení však v tomto případě není navrhováno a pronájem budovy tak může být za tuto výhodnou výši nájmu, navíc bude budova ihned v příštím roce společností HOMOLA a.s. rekonstruována, čímž se výrazně zlepší pracovní a učební prostředí žáků a mistrů školy.

Vzhledem ke komplikovanému umístění haly v areálu společnosti je v podstatě jediným možným zájemcem o prodej právě společnost HOMOLA a.s., neboť přístup k hale je pouze přes pozemky ve vlastnictví společnosti a navíc společnost vlastní inženýrské sítě pro halu.  

S navrhovaným řešením odboru investičního a majetkového, tj. prodejem i nájmem souhlasí škola i odbor školství, mládeže a sportu. Prodej budovy neohrozí stávající výuku v zámečnických dílnách, naopak do doby přestěhování do Ostravy-Zábřehu bude budova zrekonstruovaná a modernější, spolupráce poskytne možnost praxe studentů a přímého nástupu absolventů do řad společnosti HOMOLA a.s. 

O záměru prodeje nemovité věci rozhodla rada kraje usnesením č. 83/6610 dne 10. 11. 2015 (materiál č. 11/8). Záměr prodeje je zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 13. 11. 2015. 

Kupní cena je navrhována ve výši 5.206.000,- Kč a tvoří ji:

· tržní cena, stanovená ve výši 5.200.000,- Kč znaleckým posudkem č. 1005/58/1525. 5. 2015 o ceně nemovité věci, a to stanovením ceny v místě a čase obvyklé, 

· částka za zpracování znaleckého posudku ve výši 6.000,- Kč. 

Odbor investiční a majetkový navrhuje, aby zastupitelstvo kraje, s ohledem na výše uvedené, rozhodlo prodat nemovitou věc společnosti HOMOLA a.s.
Částečný výpis z usnesení schůze rady kraje konané dne 24. 11. 2015:

Rada kraje

k usnesením rady kraje

č. 17/1323 
ze dne 4. 6. 2013



č. 83/6610 
ze dne 10. 11. 2015
 (č. usnesení)
	
	84/6738

	2)
	bere na vědomí

žádost společnosti TATRA TRUCKS a.s., Areál Tatry 1450/1, Kopřivnice, IČ 01482840, o odkoupení nemovitých věcí specifikovaných v bodě 4 tohoto usnesení, dle přílohy č. 3 předloženého materiálu


	
	84/6738

	3)
	rozhodla
změnit v usnesení rady kraje č. 17/1323 ze dne 4. 6. 2013 bod 1 písm. b) text: „postupovat dle čl. 2 odst. 5 písm. c) Zásad převodu a nabytí nemovitostí a prodej realizovat formou dobrovolné veřejné dražby“ na text: „postupovat dle čl. 2 odst. 5 písm. a) Zásad převodu a nabytí nemovitostí a nevyhlašovat výběrové řízení“


	
	84/6738

	4)
	doporučuje
zastupitelstvu kraje rozhodnout

a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Vyšší odborná škola, Střední odborná škola a Střední odborné učiliště, Kopřivnice, příspěvková organizace, Husova 1302/11, Kopřivnice, IČ 00601624, a to:

pozemek parc. č. 2418 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba - budova č. p. 1005, část obce Kopřivnice, občanská vybavenost,

pozemek parc. č. 2421 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba - budova bez čp/če, občanská vybavenost,

část pozemku parc. č. 2423/5 ostatní plocha oddělenou dle geometrického plánu č. 3547-49/2013 ze dne 11. 5. 2013 a nově označenou jako pozemek parc. č. 2423/28 ostatní plocha o výměře 931 m2,

pozemek parc. č. 2423/10 ostatní plocha,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. a obci Kopřivnice,

do vlastnictví společnosti TATRA TRUCKS a.s., Areál Tatry 1450/1, Kopřivnice, IČ 01482840, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 7.500.000,- Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí 

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 4 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Vyšší odborná škola, Střední odborná škola a Střední odborné učiliště, Kopřivnice, příspěvková organizace, Husova 1302/11, Kopřivnice, IČ 00601624, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí


	
	84/6738

	5)
	doporučuje

zastupitelstvu kraje rozhodnut

a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření Střední školy stavební a dřevozpracující, Ostrava, příspěvková organizace, U Studia 2654/33, Zábřeh, Ostrava,  IČ 00845213, a to:

pozemek parc. č. 1654/394 zastavená plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba – budova bez čp/če, jiná stavba,

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

v k. ú. Kunčičky, obec Ostrava
do vlastnictví společnosti HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Kunčičky, Ostrava, IČ 26792770, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 5.206.000,- Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 5 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola stavební a dřevozpracující, Ostrava, příspěvková organizace, U Studia 2654/33, Zábřeh, Ostrava,  IČ 00845213, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví kupujícím vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí


	
	84/6738

	6)
	souhlasí

s uzavřením smlouvy o nájmu nemovité věci, a to pozemku parc. č. 1654/394 zastavená plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba - budova bez čp/če, jiná stavba, včetně všech součástí a příslušenství, vše v k. ú. Kunčičky, obec Ostrava, mezi společností HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Kunčičky, Ostrava, IČ 26792770, jako pronajímatelem a Střední školou stavební a dřevozpracující, Ostrava, příspěvková organizace, U Studia 2654/33, Zábřeh, Ostrava,  IČ 00845213, jako nájemcem, na dobu 5ti let, dle přeloženého materiálu


	
	84/6738

	7)


	ukládá
náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodů 4 a 5 tohoto usnesení
Zodp.: Ing. Ivan Strachoň

Termín: 17. 12. 2015


* * *
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