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ze dne 9. 6. 2015

k usnesení zastupitelstva kraje 

č. 9/727 
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	../....

	1)
	bere na vědomí
informace o pokračující přípravě průmyslové zóny Nad Barborou, dle předloženého materiálu



Důvodová zpráva:

Moravskoslezský kraj (dále jen „MSK“) má záměr vybudovat novou průmyslovou zónu v lokalitě poblíž bývalého černouhelného dolu Barbora, který se nachází na území Statutárního města Karviná. Hlavním důvodem této aktivity je zejména nedostatek větších připravených ploch určených pro nové investiční záměry v MSK a dále pak snaha pozitivně přispívat k poklesu míry nezaměstnanosti, a to hlavně vzhledem ke zhoršující se situaci a vyhlídkám dalšího provozu černouhelných dolů 
a navazujících provozů těžební společnosti OKD, a.s. 
Investoři v této průmyslové zóně by měli v horizontu několika let vytvořit 2-4 tisíce nových přímých pracovních míst, pro tyto účely nabídne průmyslová zóna Nad Barborou (dále jen „PZNB“) až 60 ha plochy vhodné pro zainvestování. Připravena by mohla být na konci roku 2017.
Současným investorem přípravy PZNB (tj. žadatelem o vydání územních rozhodnutí) je společnost Asental Land, s.r.o. (dále jen „Asental“), se kterou uzavřel MSK dne 15. 5. 2014 budoucí kupní smlouvu na nemovité věci v areálu budoucí PZNB. Společnost Asental je majoritním vlastníkem pozemků v předmětné lokalitě (cca 95 % rozlohy). 
Ve chvíli, kdy budou vydána územní rozhodnutí na umístění staveb technické 
a dopravní infrastruktury (respektive na změnu využití území v případě hrubých terénních úprav), a tato rozhodnutí nabudou právní moci, bude MSK oprávněn uzavřít se společností Asental kupní smlouvu na všechny jí vlastněné nemovité věci v předmětném území. Současně tak dojde k převodu veškerých práv a povinností vyplývajících z územních, respektive z dalších správních rozhodnutí. 

I. Obecné informace
Umístění: okres Karviná, obec Karviná, k.ú. Karviná-Doly

Rozloha: cca 89 ha, z toho území zastavitelné pro budoucí investory cca 60 ha (situační schéma PZNB je uvedeno v příloze č. 1 přeloženého materiálu*). Rozdíl mezi těmito hodnotami představují plochy pro technickou a dopravní infrastrukturu, plochy pro kompenzační opatření stanovená orgánem ochrany přírody, případně nezastavitelné plochy – násypy a svahy hrubých terénních úprav.

Pozn. k *: Příloha č. 1 tohoto materiálu znázorňuje dopravní a technickou infrastrukturu tak, jak byla naprojektována a bude stavebním úřadem povolena. Území bude připraveno 
pro jednoho velkého a dva až tři středně velké investory nebo několik menších investorů. V případě příchodu jediného strategického investora, který by upřednostňoval jiné uspořádání průmyslové zóny, spočívající ve vypuštění některých stavebních objektů (komunikací či inženýrských sítí), nebude zapotřebí měnit v té době již pravomocná územní rozhodnutí.

Předpokládané náklady realizace: cca 1.200 mil. Kč včetně DPH (náklady jsou vyčísleny na základě zpracované projektové dokumentace pro územní rozhodnutí). U staveb realizovaných pro výkon veřejné správy (typicky dopravní infrastruktura) bude DPH uznatelným nákladem akce v rámci dotačního titulu (viz níže). U staveb realizovaných za účelem ekonomické činnosti (převážně technická infrastruktura, u které se uvažuje její následný převod do vlastnictví privátního sektoru) nemůže být DPH v rámci dotačního titulu způsobilým (uznatelným) nákladem akce (v tomto případě bude MSK ovšem uplatňovat daňový odpočet u finančního úřadu). 
Financování akce: usnesením zastupitelstva kraje č. 9/727 ze dne 24. 4. 2014 
o financování přípravy a realizace PZNB rozhodlo zastupitelstvo kraje (materiál č. 4/12) o financování akce v minimální výši 446 mil. Kč. Dne 30. 10. 2013 rozhodla Vláda České republiky svým vládním usnesení č. 824 o možnosti čerpat finanční prostředky na přípravu PZNB v rámci Programu na podporu podnikatelských nemovitostí a infrastruktury v gesci Ministerstva průmyslu a obchodu (dále jen „MPO“) do maximální výše 750 mil. Kč.
Parametry inženýrských sítí:
· voda pitná o kapacitě Qhmax 22 l/s (pro vyšší potřeby je možnost vybudovat vodojem),

· středotlaký plynovod o kapacitě 6.000 m3/h,

· okamžitý rezervovaný příkon elektrické energie ve výší 18 MW (možnost rozšíření na 35-40 MW),

· kanalizační síť – dešťová (retence navrženy k odvodnění 100 % území), splašková (zakončená ČOV o výkonu až 2.500 EO), jednotná (pro již přečištěné odpadní průmyslové vody),
· teplo, elektronické komunikační sítě jsou v předmětné lokalitě v dostatečné kapacitě,
· pozemní komunikace – areál bude napojen ze dvou nezávislých vjezdů z komunikace II. třídy, areálové (vnitřní) komunikace mají charakter účelových komunikací,
· možnost napojení PZNB na železniční vlečku, průmyslový vodovod.
II. Informace o schvalovacím procesu za účelem získání státní dotace
Registrace akce do dotačního programu MPO: Dopisem ze dne 18. 5. 2015 požádal MSK o registraci akce do dotačního programu na podporu podnikatelských nemovitostí a infrastruktury při MPO. Součástí žádosti o registraci akce byla celá řada požadovaných příloh, které MSK zpracovával v uplynulých měsících. Zástupcům Agentury pro podporu podnikání a investic CzechInvest (dále jen „agentura CzechInvest“) se tak například předávala dokumentace pro územní rozhodnutí, předběžný hydrogeologický a inženýrsko-geologický průzkum, územně plánovací dokumentace apod.). Pakliže bude podaná žádost kompletní a formálně správná, obdrží MSK od agentury CzechInvest vyrozumění o akceptaci projektu s udáním rozhodného data, od kterého bude moci MSK zahrnout vzniklé náklady vynaložené 
na přípravu PZNB do celkových uznatelných nákladů akce (dodrží-li MSK i další podmínky stanovené v pravidlech dotačního programu). Současně bude podaná žádost postoupena agenturou CzechInvest k projednání a schválení v meziresortní hodnotitelské komisi, na základě čehož bude vydán registrační list projektu PZNB. 
Po uskutečnění jednotlivých výběrových řízení na zhotovitele následné projektové dokumentace, stavebních prací apod. budou MSK vydávána jednotlivá rozhodnutí 
o účasti státního rozpočtu, na základě kterých bude moci MSK čerpat finanční prostředky v podobě dotace.
Parametry pozemků a zpracování odborných posudků: Již dříve dodal MSK agentuře CzechInvest, potažmo MPO, několik dokumentů za účelem vyvrácení pochybností o kvalitě území (hydrogeologický a inženýrsko-geologický průzkum a průzkum potenciálního znečištění území, báňský znalecký posudek apod.). Z těchto dokumentů vyplývá, že předmětné území je zastavitelné budoucí průmyslovou zónou a že podmínky pro zakládání staveb v tomto území nejsou oproti jiným územím v ostravsko-karvinské pánvi nijak zásadně náročnější. 

Na základě požadavku agentury CzechInvest nechává v současné době MSK zpracovat odborné posouzení problematiky možného výstupu metanu z podloží území a odborné posouzení rizika indukované seismicity v předmětné lokalitě za dobu posledních 5 let (vyhodnocení důlních otřesů), a činí kroky k vybudování sítě stabilizovaných geodetických měřících bodů, na nichž budou měřeny prostorové deformace (vertikální poklesy i horizontální posuny) povrchu terénu. 

Mimo výše uvedeného se snaží MSK docílit toho, aby území PZNB bylo v rozhodnutí Ministerstva životního prostředí o chráněném ložiskovém území české části Hornoslezské pánve (dále jen „MŽP“) klasifikováno jako V. skupina staveniště na poddolovaném území dle ČSN 73 0039 (objekty na staveništi V. skupiny nevyžadují zajištění proti účinkům poddolování kromě objektů zvláště citlivých na parametry přetvoření zemského terénu), neboť ke dni zpracování tohoto materiálu (9. 6. 2015) existuje nesoulad mezi odbornými dokumenty zatřiďujícími zájmové území PZNB právě do V. skupiny staveniště (např. zpracované báňské znalecké posudky) a stávajícím rozhodnutím MŽP (č. j. 984/580/13, 47186/ENV ze dne 4. 7. 2013). Dosažení výše popsaného souladu je nezbytnou podmínkou agentury CzechInvest a MPO pro úspěšné dokončení registračního procesu.
III. Stav připravenosti z pohledu územních řízení

V rámci přípravy PZNB rozlišujeme celkem čtyři samostatná územní řízení:
a) Příprava území pro průmyslovou zónu Nad Barborou – hrubé terénní úpravy
-

datum podání žádosti o vydání územního rozhodnutí dne 17. 12. 2014
- 
řízení stále probíhá**
- 
předpokládá se právní moc územního rozhodnutí v srpnu 2015
b) Příprava území pro průmyslovou zónu Nad Barborou – technická a dopravní infrastruktura
-

datum podání žádosti o vydání územního rozhodnutí dne 17. 12. 2014
- 
řízení stále probíhá**
- 
předpokládá se právní moc územního rozhodnutí v srpnu 2015
c) Příprava území pro průmyslovou zónu Nad Barborou – zásobování plynem

-

datum podání žádosti o vydání územního rozhodnutí dne 17. 12. 2014

- 
řízení stále probíhá

- 
předpokládá se právní moc územního rozhodnutí v červenci 2015
d) Příprava území pro průmyslovou zónu Nad Barborou – železniční vlečka

- 
územní rozhodnutí bylo vydáno dne 11. 3. 2015, již v právní moci

Pozn. k **: Dne 1. 4. 2015 nabyl účinnosti zákon č. 39/2015 Sb., který novelizoval zákon 
č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí. Tato skutečnost měla zásadní vliv na harmonogram obou územních řízení (došlo ke zpoždění), neboť investor byl povinen doložit závazná stanoviska MŽP k ověření souladu stanoviska k posouzení vlivů provedení záměru na životní prostředí vydaného před novelou s požadavky právních předpisů, které zapracovávají směrnici Evropského parlamentu a Rady 2011/92/EU. 
IV. Stav připravenosti z pohledu majetkoprávního vypořádání

Kromě nemovitých věcí ve výlučném vlastnictví společnosti Asental zůstávají 
na území PZNB nemovité věci ve vlastnictví třetích osob s tím, že jejich majetkoprávní vypořádání je rozděleno mezi MSK a společnost Asental. V současné době dochází k uzavírání již zastupitelstvem kraje schválených smluv (smlouvy mezi MSK na jedné straně a Statutárním městem Karviná, Veolia Energie ČR, a.s., DIAMO, státní podnik na straně druhé), nabytí nemovitých věcí ve vlastnictví Slezské diakonie ve prospěch MSK je předkládáno zastupitelstvu kraje k rozhodnutí na stejném zasedání jako tento materiál. Společnost Asental řeší nabytí vlastnického práva k nemovitým věcem ve svůj prospěch u dvou fyzických osob vlastnících zbývající pozemky v lokalitě.
V. Harmonogram akce
Poté, co budou vydána všechna územní rozhodnutí a tato územní rozhodnutí nabudou právní moci, budou zahájena výběrová řízení na zpracovatele projektové dokumentace, na výkon technického dozoru investora, postupně pak výběrová řízení na zhotovitele stavebních prací (u některých staveb musí nejdříve proběhnout stavební řízení). Předpokládaný termín zahájení stavebních prací je na přelomu roku 2016 a 2017, stavební práce by mohly být ukončeny o rok později.

Výpis z usnesení schůze rady kraje konané dne 9. 6. 2015:

Rada kraje
k usnesení zastupitelstva kraje č. 9/727 ze dne 24. 4. 2014
(č. usnesení)

	
	69/5725

	1)
	doporučuje
zastupitelstvu kraje vzít na vědomí informace o pokračující přípravě průmyslové zóny Nad Barborou

	
	69/5725

	2)
	u k l á d á

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje návrh dle bodu 1) tohoto usnesení 

Zodp.: Martin Sikora 

Termín: 25. 6. 2015
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