ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 063041/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O trzni hodnoté (cené obvyklé) a cené zjiSténé (administrativni) noveé vzniklého pozemku par.¢. 902/12, v
katastralnim dzemi Mosnov (699934), obci Mosnov (568686).

Znalec: Ing. Vladimir Pesak
Sedlisté 521
739 36 Sedlisté
telefon: 603 928 848
e-mail: znalectvi @seznam.cz
IC: 61589578
Cislo posudku v evidenci znalce: 1311

Zadavatel: Moravskoslezsky kraj
28. fijna 2771/117
702 00 Moravska Ostrava
OBVYKLA CENA 8 075 000 K¢
Pocet stran: 23 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 08.07.2024 Vyhotoveno: V Sedlistich 07.08.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zdkladé zadosti zadavatele posudku dle objednavky
&.679/2024/IM/O. Ukolem je stanovit trzni hodnotu (cenu obvyklou) a cenu zji§ténou (administrativni)
pozemku nové vzniklého pozemku par.¢. 902/12, dle geometrického planu ¢. 1992-478/2024. Parcela se
nachdzi v katastrdlnim tzemi MoSnov (699934), obci MosSnov (568686), okres Novy Jic¢in, kraj
Moravskoslezsky.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni hodnoty (ceny obvyklé€) a ceny zjisténé nemovitych véci pro potieby zadavatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Posudek musi obsahovat musi obsahovat cenu administrativni, cenu v misté a ¢ase obvyklou, rozpis
kmenovych akcii vydanych jako protiplnéni za nepenézity vklad (kmenové akcie v hodnoté 1.000,-,
10.000,- nebo 100.000,- K¢&).

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 08.07.2024 za pritomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych
pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informacni tdaje z Katastru nemovitosti

- ocenovaci standardy

- ocenovaci prepisy, vyhlasky a odborna literatura s tématikou oceflovéani souvisejici
- informace zadavatele

- kopie snimku katastralni mapy

- izemni pldn obce

- informace z cenovych map

- informace z registru smluv

- geometricky plédn €. 1992-478/2024

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdroji byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v aktudlnim
znéni, kterou se provadéji nékterad ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovdni majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro ti¢ely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¢astka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
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ndlezitém marketingu, kdy kazdad ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovdina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casovd cena) je reprodukéni cena véci snizend o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimerené intenzity pouzivani. Cena reprodukcni je cena, za kterou by
bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urceni ceny obvyklé nemovitych véci". Pro
uréeni ceny obvyklé nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, kterd budou analyzovéna a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrdna a tvofena budou data z
vefejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni. Bude zjiSt€na poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni
Setieni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou zjiStény identifika¢ni udaje, omezeni
vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu
a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskerd zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni inzerce a budou
zjiStény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze a z
databdze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec MosSnov, k.d. MoSnov
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje
Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, 702 00 Moravsk4 Ostrava, podil 1/ 1

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

VyuZiti pozemkd: 0 RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: O bytova zona prumyslova zéna 0 nakupni zéna

[ ostatni
Pripojky: 0O /0 voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tf. silnice IL,IILtF.

Poloha v obci: okrajova ¢4st - ostatni

Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je pozemek umistény v okrajové ¢asti obce Mosnov, pfimo v aredlu letisté¢ Leose
Janacka. Jedna se o rovnou parcelu priléhajici k letiStni ploSe. Povrch plochy je travnaty. Dle uzemniho
planu obce je pozemek uréeny k zastavéni, plochy dopravni infrastruktury letecké. Parcely maji
atraktivni polohu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pifimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovédna v zdplavovém tzemi

ANO Nemovita véc v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)

NE Povodiiové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. ZC - Pozemek par.c. 902/12, k.4. Mosnov

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. PM - pozemek par.¢. 902/12, k.i. MoSnov
2. Hodnota pozemku

2.1. VM - Pozemek par.¢. 902/12, k.d. MosSnov



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 452

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Jic¢in

Obec: Mosnov
Katastralni izemi: Mosnov

Pocet obyvatel: 763

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 233,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce v 1,01

nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném tseku
silnice do 10 km v¢etné - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle
zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdroju
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
- Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a autobusova zastavka I 0,95
- Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdroji

06. Obcanska vybavenost v obci: Zdkladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stfedisko a Skola) - Zarazeno do kvalitativniho padsma znaku dle zjiSténych

informaci z vefejné dostupnych zdrojt
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 794,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je stavba v 0,00

(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana izemi v I 0,08
historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych strediscich - komer¢ni ucely

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Zddan4 lokalita v aredlu letiSté I 0,30
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6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tzemi vyjmenované obce nebo  V 1,02
oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zdkladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a I 1,00
zakladni Skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=1,322
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ Y Pj)=1,440
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Ndazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,60
2. Prevazujici z4stavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€¢ obce: Pozemek Ize napojit na vSechny I 0,05
sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni dopravu I 0,05
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku I 0,02
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Pozemky v 0,30
komeréné vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00
7
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P)=0,852

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 prilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,126
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,227

1. ZC - Pozemek par.¢. 902/12, k.a. MosSnov
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,440

Index polohy pozemku Ip = 0,852

Index omezujicich vlivii pozemku



Ndazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni v 0,00
orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
4. Chranénd izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+> Pi=1,000
i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,440 * 1,000 * 0,852 = 1,227
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
ot o Z3Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 794,- 1,227 0,300 292,27
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 902/12 4991 292,27 1458 719,57
Stavebni pozemek - celkem 4991 1458 719,57
Z.C - Pozemek par.c¢. 902/12, k.4. MosSnov - cena zjisSténa celkem = 1458 719,57 K¢
TrZni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. PM - pozemek par.¢. 902/12, k.i. Mosnov
Oceinovana nemovita véc
Vyméra pozemku: 4 991,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej komercniho pozemku 14 866 m2
Lokalita: K Turkovu, Ostrava - Martinov
Popis: Pozemek je rovinaty, lichobéZnikového tvaru, ptiléhd ke komunikaci v ulici K Turkovu.

Celkova vyméra pozemku 14 866 m2.Dle tizemniho planu mésta se pozemek nachazi v
uzemi ureném pro objekty lehkého primyslu .InZenyrské sité - elektro, voda, plyn nal
hranici pozemku.

Pozemek: 14 866,00 m>




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - primyslova zéna s dobrou dostupnosti centra mésta 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 } -
i " o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - pozemek vétSich rozméru 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - izemi neni zasaZeno hlukem 0,90
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
40 138 200 14 866 2 700 0,68 1 836,00
Nazev: Prodej komercniho pozemku 29 284 m2
Lokalita: Ostravska, Ostrava - Svinov
Popis: Predstavuji k prodeji komeréni pozemek 29.284 m2 vhodny dle dzemniho plédnu na

lehkou primyslovou vyrobu, logistiku, sklady, servis apod. Aredl je oploceny a je
napojeny na tyto inZenyrské sité:- obecni vodovod- obecni destova kanalizace (primér
150 mm) s vyudsténim mimo aredl- 2x podzemni linka vysokého napéti (2 x 250kVA,
hlavni jisti¢ 360A)- optické vldkno od O2V aredlu je kanaliza¢ni jimka o objemu 25
m3.Uprostied pozemku stoji zdénd cihlovd podsklepend budova. V roce 1995 bylo
provedeno zatepleni ¢4sti obvodového zdiva.

Pozemek: 29 284,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lep$i dostupnost centra mésta 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - souc¢ésti je budova 0,90
K5 Celkovy stav 1,00 ) S
: . . Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - pozemky vétSich rozmért 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - tizemi neni zasazeno hlukem 0,90
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
50 400 000 29 284 1721 0,65 1119,00
Nazev: Prodej komerc¢niho pozemku 12 610 m2
Lokalita: Velké Albrechtice, okres Novy Ji¢in
Popis: K prodeji komercni stavebni pozemek s vydanym platnym tzemnim rozhodnutim na

vystavbu haly.Pozemek pro umisténi primyslové zény je podél hlavni komunikace naj
vyjezdu z mésta Bilovce s napojenim na délnici D1 do 5 min pohodovou jizdou. Platné
uzemni rozhodnuti je vydané na vystavbu haly o rozloze 5685 m2 vcetné administrativni
casti v patrech. S Méstskym uradem Bilovec je uzaviena vefejnopravni smlouva o
umisténi stavby s feSenim pro vybudovani vodovodni pfipojky, pozirniho vodovodu,
desfové a kontaminované kanalizace s odluCovacem, elektro piipojky VN, trafostanice,
pripojky NN atd..”
Pozemek: 12 610,00 m?
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Pouzité koeficienty: RE/MAX

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi dopravni dostupnost 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
KS Celkovy stav 1,00 . .
) . L Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - pozemek vétSich rozméru 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - izemi neni zasaZeno hlukem 0,90
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
31525 000 12 610 2500 0,76 1 900,00
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 1 119 K&/m?
Primérna jednotkova porovndvaci cena 1 618 K¢&/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 1 900 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena 1 618 K¢&/m?
Vyméra pozemku 4 991,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 075 438 K¢

2. Hodnota pozemku
2.1. VM - Pozemek par.¢. 902/12, k.i. Mosnov
Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova  Spoluvlastnicky  Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ Ké]
ostatni plocha 902/12 4991 1 600,00 7 985 600
Celkova vyméra pozemku 4991 Hodnota pozemku celkem 7 985 600

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. ZC - Pozemek par.¢. 902/12, k.4. Mosnov 1458 719,60 K&
Zjisténa cena - celkem: 1 458 719,60 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 458 720,- K¢

slovy: jeden milion Ctyfi sta padesat osm tisic sedm set dvacet K¢
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1 458 720 K¢
bez DPH

slovy: jeden milion Ctyii sta padesat osm tisic sedm set dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. PM - pozemek par.¢. 902/12, k.a. MoSnov 8 075 438,- K&
2. Hodnota pozemku
2.1. VM - Pozemek par.¢. 902/12, k.u. MoSnov 7 985 600,- K¢
Porovnavaci hodnota 8 075 438 K¢
Hodnota pozemku 7 985 600 K¢
Obvykla cena 8 075 000 K¢
bez DPH

slovy: osm milionti sedmdesat pét tisic K¢

Silné stranky

- dobré dopravni dostupnost

- z6na pro komer¢ni vyuZziti

- vyjimecna poloha parcely vedle letisStni drahy

- podobnych nemovitosti je na trhu k datu ocenéni nedostatek

Slabé stranky

- hluk v okoli
- vySkové omezeni vystavby

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu ceny obvyklé (trZzni hodnoty) se vychdzelo z obecné uzivanych metod, to je metody
administrativni, vécnd a porovndvaci. JelikoZ kazdd metoda md své klady a zdpory, je nutno pred
rozhodnutim o cené obvyklé provést analyzu trhu a trZznich podminek v rozsahu moznych informaci. V
daném pfipad€ cena administrativni neodpovida soucasné nabidce a zajmu o nemovitosti v dané lokalité.
Proto se k této metod¢ prihlizi jako k pomocné. Z uvedeného prehledu vyplyva, ze vypoctené hodnoty se
liSi a je nutné stanovit a zohlednit vSechny faktory ovliviiujici nemovité véci. Tyto jsou zohlednény v

cen¢ obvyklé.

Posudkem je zjiSténa trzni hodnota ( cena obvykld) nové vzniklého pozemku dle GP €. 1992-478/2024,
pozemku par.¢.902/12, vSe v k.d. MoSnov, obce Mosnov. Parcela je v izemnim plédnu obce zahrnuty jako

zastavitelnd plocha pro leteckou dopravu, jedna se o atraktivni polohu v aredlu letisté LeoSe Janacka.

Vsechny tyto skutecnosti jsou zohlednény ve stanovené trzni hodnot¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténd cena a byla provedena srovnavaci analyza, urceny zdkladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vySi ceny. Pro ur€eni trzni hodnoty je vychéazeno z
inzertni databdze a znalosti trhu. Neni dostupnd databaze realizovanych prodejii podobnych nemovitosti.
Provedenim analyzy dil¢ich indicif a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl pisobicich na trzni hodnotu
a po zvaZeni vSech okolnosti byla soucasnd trzni hodnota - cena obvykld urena na drovni hodnoty
porovnavaci (po zaokrouhlent).

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat presnost zdvéru nebyly
Zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

v vz

Znalecky posudek je vypracovan na zdkladé Zadosti zadavatele posudku dle objednavky &.--------- .
Ukolem je stanovit trzni hodnotu (cenu obvyklou) a cenu zji§ténou (administrativni) pozemku nové
vzniklého pozemku par.¢. 902/12, dle geometrického planu &. 1992-478/2024. Parcela se nachdzi v
katastrdlnim tizemi MoSnov (699934), obci MoSnov (568686), okres Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky.

Trzni hodnota ( cena obvykld) vySe uvedenych nemovitych véci odpovida hodnoté porovnavaci metody
po zaokrouhlenti, tj. na 8 075 000 K¢

Ve smyslu § 251- 253 z.¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
potvrzuji, Ze hodnota nepenézit¢ho vkladu 8 075 000 K¢ odpovidd thrnnému emisnimu kurzu 80 ks
prioritnich akcii o jmenovité hodnoté

100 000,- K&, 7 ks prioritnach akcii o jmenovité hodnoté 10 000 K¢, 5 ks prioritnich akcii o jmenovité
hodnoté 1 000 K¢, které maji byt akciovou spoleCnosti vydany jako protiplnéni za tento nepenézity
vklad.

Obvykla cena 8 075 000 K¢

bez DPH
slovy: osm miliont sedmdesat pét tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti sniZzujicich presnost.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastrdlni mapy
Geometricky plan ¢. 1992-478/2024
Uzemnf plén

DN =N =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2024 07:55:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro cel: Sprava majetku, &j.: 10 pro Moravskoslezsky kraj

Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 568686 MosSnov
Kat.uzemi: 699934 Moidnov List wlastnictwvi: 452
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Moravskoslezsky kraj, 28. £ijna 2771/117, Moravska 70890692

Ostrava, 70200 Ostrava
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
902/1 107380 ostatni plocha ostatni dopravni chréanéna loziskova
plocha uzemi
Bl Vécné prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné socuvisejicich ddajd

Typ vztahu

© Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo uloZeni, provozu, udriby a oprav podzemniho vedeni a nadzemniho zafizeni
"Prumyslova zéna MoSnov - vnéjsi sité, SO 03.1.1 Vodoved z VDJ Petivald"
Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8,
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 00845451
Povinnost k
Parcela: 902/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - dplatnd =ze dne 07.12.2011. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 27.12.2011.
V-8762/2011-804
Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemenc zfizovani a provozovani wvedeni
pravo zridit na éastech sluzebnych pozemku kabelové vedeni VN &.1, provozovat jej a
udrZovat v rozsahu dle gecmetrického pléanu ¢&. 1060-26/2015
Oprdvnéni pro
Letisté Ostrava, a.s., &.p. 401, 74251 Mo&nov, RC/ICO:
26827719
Povinnost k
Parcela: 902/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatnda =ze dne 31.08.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 07.09.2015 13:36:18. Zapis proveden dne 30.09.2015,

V-9438/2015-804
Poradi k 07.09.2015 13:36

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani wvedeni

pravo zfidit kanalizaéni pfipojku v ramci stavby "Letisté LecSe Janacéka, kolejovée

napojeni - (SO 07-18-01), provozovat ji a udrZovat v rozsahu dle geometrického planu ¢&.
1050-5072/2014

Oprdvnéni pro

Letisté Ostrava, a.s., €.p. 401, 74251 Mosnov, RC/1CO:
26827719

Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém \-‘}-'Jccna'\hi stdtni .f-‘pr.i'.'u katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2024 07:55:02
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 568686 Mosnov

Kat.dzemi: 699934 MoSnov List vlastnictvi: 452
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 902/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - uplatnd ze dne 31.08.2015. Pravni ucinky
zapisu k okamZziku 07.09.2015 13:40:45. Zapis proveden dne 30.09.2015.
V-9440/2015-804

Poradi k 07.09.2015 13:40

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje
Typ vztahu
o Zména vymér obnovou operatu

Fovinnost k
Parcela: 902/1

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o pfechodu véci z vlastnictvi CR podle zakona &. 166/2004 Sb. ze dne 31.5.2004
€.j. 394/2004-410-PRIV.
Z-11617/2004-804
FPro: Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, RC/IC0O: 70890692
70200 Ostrava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v #zemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicéin, kod: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.07.2024 08:07:16

Cesky UFad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze k (&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cobecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsow v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastriu nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Movy Jifin, kbéd: 804.
strana 2
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UZEMNI PLAN MOSNOVA
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UZEMNIi PLANY OBCi
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

7z

Znale¢né uctuji dokladem €. 1311.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1.7.2004 ¢.j.Spr
2561/2004 pro zdkladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek jsem vypracoval objektivné, nestranné, dle nejlepsitho védomi a svédomi, védom si trestnépravnich nasledki
za vypracovani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 063041/2024.

V Sedlistich 07.08.2024

Ing. Vladimir Pesak
Sedlisté 521
739 36 Sedlisté

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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