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Číslo zasedání: 21 
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Materiál č.: 4/14



Název: Průmyslová zóna Nad Barborou – úprava podmínek daru ze strany státního podniku DIAMO; návrhy dodatků ke stávajícím smlouvám se společností Veolia Energie ČR, a.s., Statutárním městem Karviná; informace o pokračující přípravě 

Druh materiálu:

Obsah:

Návrh usnesení

Důvodová zpráva

Přílohy:

Příloha č. 1 - Smlouva o smlouvě budoucí darovací se Statutárním městem Karviná, výpisy z usnesení zastupitelstva kraje  
Příloha č. 2 - Koncept dodatku č. 1 ke Smlouvě o smlouvě budoucí darovací se Statutárním městem Karviná  
Příloha č. 3 - Koncept darovací smlouvy a smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení věcných b...  
Příloha č. 4 - Výpisy z usnesení zastupitelstva kraje k nabytí pozemků od státního podniku DIAMO darem  
Příloha č. 5 - Smlouva o budoucí kupní smlouvě se společností Veolia Energie ČR, a.s., výpis z usnesení zastupitelstva kraje  
Příloha č. 6 - Koncept dodatku č. 1 ke Smlouvě o budoucí kupní smlouvě se společností Veolia Energie ČR, a.s.  
Předkladatel:
Miroslav Novák, hejtman kraje

Zpracovatel:

Ing. Lukáš Kramář, odbor regionálního rozvoje a cestovního ruchu

Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje

č. 108/8333 ze dne 6. 9. 2016

1.  rozhodlo

uzavřít dodatek č. 1 ke Smlouvě o smlouvě budoucí darovací ev. č. 01780/2015/RRC se Statutárním městem Karviná, IČ 00297534, za podmínek dle přílohy č. 2 předloženého materiálu

2.  rozhodlo

nahradit přílohu č. 5 k materiálu schválenému usnesením zastupitelstva kraje č. 14/1253 bod 2. ze dne 7. 5. 2015 přílohou č. 3 předloženého materiálu

3.  rozhodlo

uzavřít dodatek č. 1 ke Smlouvě o budoucí kupní smlouvě ev. č. 01807/2015/RRC se společností Veolia Energie ČR, a.s., IČ 45193410, za podmínek dle přílohy č. 6 předloženého materiálu

4.  vzalo na vědomí

informace o pokračující přípravě průmyslové zóny Nad Barborou

Důvodová zpráva:

Moravskoslezský kraj (dále jen „MSK“) má záměr vybudovat novou průmyslovou zónu v lokalitě katastrálního území Karviná-Doly. Současným investorem přípravy Průmyslové zóny Nad Barborou (dále jen „PZNB“), tj. žadatelem o vydání územních rozhodnutí, je společnost Asental Land, s.r.o. (dále jen „Asental“), se kterou uzavřel MSK dne 15. 5. 2014 smlouvu o budoucí kupní smlouvě (dále jen „BKS“) na nemovité věci (dále jen „nemovitosti“) v lokalitě budoucí PZNB. Kromě nemovitých věcí ve výlučném vlastnictví společnosti Asental zůstávají na území samotné PZNB nemovité věci ve vlastnictví třetích osob s tím, že jejich majetkoprávní vypořádání je rozděleno mezi MSK a společnost Asental (MSK ještě jedná s vlastníky pozemků, které leží mimo PZNB a na kterých je umístěna plánovaná technická infrastruktura – společnost Advanced World Transport a.s. a AWT Rekultivace a.s.).

k  bodu 1. návrhu usnesení

Dne 26. 6. 2015 byla mezi MSK a Statutárním městem Karviná (dále jen „SMK“) uzavřena smlouva o smlouvě budoucí darovací ev. č. 01780/2015/RRC (viz příloha č. 1 předloženého materiálu), a to na pozemky ve vlastnictví SMK spadající do připravované PZNB (na základě usnesení zastupitelstva kraje č. 9/727 bod 2. ze dne 24. 4. 2014 - materiál č. 4/12, č. 11/909 ze dne 11. 9. 2014 – materiál č. 4/8, č. 14/1253 bod 1. ze dne 7. 5. 2015 – materiál č. 11/11). Dle znění této budoucí smlouvy je MSK povinen zaslat výzvu k uzavření darovací smlouvy ve lhůtě do 31. 12. 2016, v opačném případě budoucí smlouva zaniká a od svého počátku se ruší. 

Vzhledem k tomu, že stále ještě nedošlo k rozhodným skutečnostem, na základě kterých by MSK odkoupil od stávajícího investora PZNB, tj. od společnosti Asental, předmětné pozemky, navrhuje se ke stávající smlouvě o smlouvě budoucí darovací uzavřít dodatek č. 1 (viz příloha č. 2 předloženého materiálu), kterým se lhůta pro podání výzvy k uzavření darovací smlouvy prodlouží do 31. 12. 2018.

k  bodu 2. návrhu usnesení

Dne 11. 12. 2014 na základě usnesení č. 12/1082 (materiál č. 11/11), respektive dne 7. 5. 2015 na základě usnesení č. 14/1253 bod 2. (materiál č. 11/11, více viz příloha č. 4 předloženého materiálu), rozhodlo zastupitelstvo kraje nabýt bezúplatným převodem do vlastnictví MSK nemovité věci z vlastnictví České republiky, právo hospodařit s majetkem státu pro DIAMO, státní podnik (dále jen „DIAMO“), současně rozhodlo o podmínkách tohoto převodu. Následoval časově náročný schvalovací proces na straně DIAMO, ze kterého vyplynula pro MSK jedna významnější změna v podmínkách převodu uváděných v konceptu darovací smlouvy a smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení věcných břemen předloženém zastupitelstvu kraje na jednání dne 7. 5. 2015. Nově je MSK zejména dle ustanovení čl. V odst. 9 upraveného konceptu smlouvy (viz příloha č. 3 předloženého materiálu) „… oprávněn použít předmět daru pouze k uspokojení veřejných potřeb, nikoli ke komerčním účelům. V případě komerčního využití darovaných nemovitostí je obdarovaný povinen vrátit získaný prospěch českému státu“. 

Vzhledem ke skutečnosti, že předmětem darovací smlouvy budou i pozemky, které následně MSK prodá budoucím investorům, bude znění výše uvedeného ustanovení v praxi řešeno dle tzv. prováděcí dohody, uzavřené mezi DIAMO a MSK. Tato dohoda stanoví zásady, dle kterých bude postupováno za účelem zamezení poskytnutí veřejné podpory ze strany DIAMO ve prospěch MSK, a to v souvislosti s uzavřenou darovací smlouvou. Dle těchto zásad bude MSK povinen v případě komerčního využití darovaných nemovitých věcí vrátit DIAMO získaný prospěch (například prodá-li MSK v budoucnu pozemky, které získal bezplatně od DIAMO, třetí osobě (budoucímu investorovi), bude povinen zaplatit zpět DIAMO částku rovnající se rozdílu mezi obvyklou cenou prodávaného pozemku stanovenou ke dni převodu na tuto třetí osobu a investicemi MSK vloženými do tohoto pozemku v souvislosti s přípravou a realizací PZNB; v případě budoucího pronájmu či pachtu u takto získaných pozemků odvede MSK DIAMO částku rovnající se obvyklé ceně nájemného nebo pachtovného stanovené znaleckým posudkem ke dni uzavření darovací smlouvy). 

k  bodu 3. návrhu usnesení

Dne 24. 6. 2015 byla mezi MSK a společností Veolia Energie ČR, a.s. (dále jen „Veolia“) uzavřena smlouva o budoucí kupní smlouvě č. 01807/2015/RRC (viz příloha č. 5 předloženého materiálu), a to na pozemky ve vlastnictví společnosti Veolia spadající do připravované PZNB (na základě usnesení zastupitelstva kraje č. 14/1253 bod 3. ze dne 7. 5. 2015 – materiál č. 11/11). Dle znění této budoucí smlouvy je MSK oprávněn zaslat výzvu k uzavření kupní smlouvy nejpozději do uplynutí 20 kalendářních měsíců ode dne podpisu této smlouvy, k samotnému uzavření kupní smlouvy má dojít do čtyř kalendářních měsíců od zaslání výzvy k jejímu uzavření.
Vzhledem k tomu, že stále ještě nedošlo k rozhodným skutečnostem, na základě kterých by MSK odkoupil od stávajícího investora PZNB, tj. od společnosti Asental, předmětné pozemky, navrhuje se ke stávající smlouvě o budoucí kupní smlouvě, a to s dostatečným časovým předstihem a v souladu s obdobným postupem jako u pozemků ve vlastnictví SMK (viz výše), uzavřít dodatek č. 1 (viz příloha č. 6 předloženého materiálu), kterým se lhůta pro podání výzvy k uzavření kupní smlouvy prodlouží do 31. 8. 2018 (lhůta pro samotné uzavření kupní smlouvy zůstane i nadále do čtyř kalendářních měsíců od zaslání výzvy k uzavření kupní smlouvy, tj. nejpozději do konce roku 2018).
k  bodu 4. návrhu usnesení

Usnesením č. 20/2025 ze dne 23. 6. 2016 vzalo zastupitelstvo kraje na vědomí informace o pokračující přípravě PZNB (materiál č. 4/13). Níže uvádíme shrnutí nejpodstatnějších skutečností, které se v období mezi posledním zasedáním zastupitelstva kraje a okamžikem zpracování tohoto materiálu udály:

a) parametry pozemků a zpracování odborných posudků

1. Dříve požadované odborné posudky (problematika možného výskytu metanu, indukované seismicity) ze strany agentury CzechInvest, které nechal MSK zpracovat, byly podrobeny oponentnímu posouzení nezávislými odborníky vybranými agenturou CzechInvest. V současné době ještě čekáme na vyjádření oponenta agentury CzechInvest k rozšíření závěrů výchozího znaleckého posudku ve věci výskytu indukované seismicity (zejména v otázce možného vlivu budoucí těžby a jí vyvolané indukované seismicity na předmětnou lokalitu).

2. U plánovaného vyhotovení analýzy rizik na možné lokální znečištění (zvýšený obsah polycyklických aromatických uhlovodíků především v ukazateli benzo(a)pyren) v oblasti bývalých nádrží úpravy vody, respektive na možnost ponechání těchto navážek v předmětné lokalitě v rámci provádění hrubých terénních úprav, byl vybrán zhotovitel a bude přistoupeno k samotným pracím.
b) registrace akce PZNB do dotačního titulu Ministerstva průmyslu a obchodu a další postup

Dne 15. 10. 2015 doporučila mezirezortní hodnotitelská komise pro výběr projektů z Programu na podporu podnikatelských nemovitostí a infrastruktury po souhlasu Ministerstva financí vydat registrační list akce (maximální výše dotace činí 750 mil. Kč, náklady na výkupy pozemků budou tvořit neuznatelný náklad) za předpokladu splnění dvou níže uvedených podmínek. Před vydáním registrace budou rovněž zohledněny výsledky oponentních posudků (problematika možného výskytu metanu, indukované seismicity – viz výše) a v rámci další přípravy budou zohledněny výsledky režimního měření hladiny spodní vody.

Podmínka č. 1 - MSK doloží platná územní rozhodnutí pro stavby PZNB

K dnešnímu dni evidujeme dvě pravomocná územní rozhodnutí (územní rozhodnutí o umístění stavby železniční vlečky, územní rozhodnutí o umístění staveb technické a dopravní infrastruktury). 

Dne 23. 11. 2015 bylo vydáno územní rozhodnutí o změně využití území pro hrubé terénní úpravy (část hrubých terénních úprav o výměře cca 0,4 ha bude předmětem dodatečného územního řízení až poté, co bude dosaženo dohody s vlastníky zbývajících pozemků). Z důvodů podaných odvolání ze strany spolků (spolek FRYGATO-EKO a spolek Orlovák) a možných znaků podjatosti všech úředních osob podílejících se na pravomoci krajského úřadu MSK, zejména tedy při úkonech prováděných v rámci odvolacího řízení, se celou záležitostí zabýval „náhradní“ odvolací orgán, tj. Krajský úřad Olomouckého kraje. Ten svým rozhodnutím ze dne 21. 7. 2016 původní územní rozhodnutí o změně využití území pro hrubé terénní úpravy zrušil a věc vrátil k novému projednání stavebnímu úřadu Magistrátu města Karviné. 
Dne 8. 3. 2016 bylo vydáno územní rozhodnutí ve věci umístění stavby zásobování plynem. Vzhledem k existenci odvolání spolku Změna pro život proti tomuto rozhodnutí a vzhledem k možné existenci znaků podjatosti všech úřední osob podílejících se na pravomoci krajského úřadu (viz výše), bylo požádáno Ministerstvo pro místní rozvoj o určení „náhradního“ odvolacího orgánu. To usnesením z 12. 8. 2016 určilo jako „náhradní“ odvolací orgán opět Krajský úřad Olomouckého kraje.

Podmínka č. 2 - MSK doloží zdůvodnění předloženého rozpočtu stavebních objektů, které jsou odlišné od cen stanovených nezávislým expertem agentury CzechInvest

MSK předložil v rámci registrace akce předběžný rozpočet PZNB, který zpracoval generální projektant ve fázi dokumentace pro územní rozhodnutí. Nezávisle na něm byl expertem agentury CzechInvest zhotoven oponentní rozpočet, který se u některých stavebních souborů liší od rozpočtu předloženého MSK (avšak rozdíl mezi celkovými náklady akce činí mezi oběma rozpočty pouze cca 1,6 %). Na základě komunikace mezi projektanty bylo dosaženo, po souhlasu agentury CzechInvest, shody.

Po splnění obou uvedených podmínek bude prostřednictvím MPO vydán registrační list k akci PZNB, čímž bude dovršen registrační proces. Až poté, co budou ukončena některá výběrová řízení (v první etapě se bude jednat zejména o výběrové řízení na generálního projektanta) a uzavřeny smlouvy se zhotoviteli, bude vydáno, respektive následně aktualizováno, při splnění předepsaných podmínek dotačního titulu, rozhodnutí o poskytnutí dotace. Na základě tohoto rozhodnutí vznikne MSK nárok na úhradu části vzniklých nákladů akce prostřednictvím dotace.

{Konec důvodové zprávy}
Výpis z usnesení rady kraje:

Číslo zasedání:
108
Datum konání:
6. 9. 2016

Materiál č.:

4/8
Název:
Průmyslová zóna Nad Barborou – úprava podmínek daru ze strany státního podniku DIAMO; návrhy dodatků ke stávajícím smlouvám se společností Veolia Energie ČR, a.s., Statutárním městem Karviná; informace o pokračující přípravě

Číslo usnesení: 
108/8333

Rada kraje

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 14/1253 bod 1., 2. a 3. ze dne 7. 5. 2015 
č. 20/2025 ze dne 23. 6. 2016

1.  doporučuje

zastupitelstvu kraje  

rozhodnout uzavřít dodatek č. 1 ke Smlouvě o smlouvě budoucí darovací ev. č. 01780/2015/RRC se Statutárním městem Karviná, IČ 00297534, za podmínek dle přílohy č. 2 předloženého materiálu

2.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout nahradit přílohu č. 5 k materiálu schválenému usnesením zastupitelstva kraje č. 14/1253 bod 2. ze dne 7. 5. 2015 přílohou č. 3 předloženého materiálu

3.  doporučuje

zastupitelstvu kraje  

rozhodnout uzavřít dodatek č. 1 ke Smlouvě o budoucí kupní smlouvě ev. č. 01807/2015/RRC se společností Veolia Energie ČR, a.s., IČ 45193410, za podmínek dle přílohy č. 6 předloženého materiálu

4.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

vzít na vědomí informace o pokračující přípravě průmyslové zóny Nad Barborou

5.  ukládá

hejtmanovi kraje

předložit návrhy dle bodů 1. až 4. tohoto usnesení zastupitelstvu kraje 

Zodp.: Miroslav Novák 

Termín: 22. 9. 2016
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